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Resumen Ejecutivo del Terreno
Eastland County, TX

Ubicacion exacta: A la orilla de la Highway 206, Eastland County, Texas
Tamano: 10.01 acres = 6 manzanas = 4 hectdreas = 40,000 m?

Precio total: $95,000 USD, con financiamiento del 50% disponible
Precio por acre: $9,500 USD

Servicios: Electricidad, agua subterrdnea a solo 24 metros (80 pies)
Disponibilidad: Terreno subdividido legalmente y listo para escriturar

Acceso: Camino pavimentado directo desde carretera principal




Un activo tangible en délares.
Sin deuda. Sin bancos.
Sin complicaciones.

10.01 acres titulados a tu nombre

Camino pavimentado y electricidad disponible
Zona habitada, sin restricciones de uso

Escritura 100% legal, revisada y transferida en Texas

L 2K 2 A 4

Esta tierra es tu ancla en una economia estable.
No se devalda. No depende de gobiernos. No desaparece.

“Inverti para proteger a mi familia. La tierra en Estados Unidos
es mi refugio seguro frente a la inflacién.”
— Sofiq, inversionista desde México



astland Vista 206,

10.01 acres $95,000 USD

$9,500 = por acre




@

cCuanto es un terreno de 10 acres?

Mas grande de lo que imaginas.
Este terreno tiene una extension aproximada de:

4
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6 hectdreas

4.3 manzanas centroamericanas

40,000 metros cuadrados

435,600 pies cuadrados

52,272 varas cuadradas

Equivalente a 7 canchas de fatbol profesional

O mas de 4 Walmart Supercenters colocados uno

al lado del otro




Fotografia real del terreno — tomada desde dron en alta resolucion
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Fotografia real del terreno — tomada desde dron en alta resolucién



Plano preliminar de

subdivision del terreno
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¢Como podrias usar tu terreno?

Opciones personales para disfrutar y aprovechar tu
propiedad desde el primer dia:

Construir una casa o cabania familiar
Un espacio para descansar, reconectarte y compartir en
familia.

Agricultura o crianza de animales
Siembra, gallinas, caballos o ganado a pequefia escala.
Sin restricciones.

Crear un espacio personal y creativo
Un santuario natural para trabajar remoto, reconectar o
desarrollar un estilo de vida sustentable.

Rentarlo para uso recreativo o turistico
Ideal para camping, RV, glamping o retiros al aire libre.




Y si prefieres hacerlo
un negocio?

Formas reales de convertir tu terreno en una fuente
de ingresos:

v Revenderlo con ganancia
Puedes vender al contado o generar flujo
mensual financiando al nuevo comprador td
mismo.

v Conservarlo como inversion patrimonial
Esperar a que aumente su valor y venderlo en
el futuro por un mejor precio.

v Generar flujo mensual con nota propia
Eres td quien da el financiamiento, con pagos
fijos mensuales y respaldo legal.



@ Zonificacion “sin restricciones”.
Libertad total de uso.

Este terreno no tiene restricciones de uso (unrestricted
zoning), lo que te permite:

Vivir — Construir tu casa o cabafa sin tramites
complicados.

Producir — Usarlo para agricultura, ganaderia o crianza de
animales.

Emprender — Montar un negocio, espacio recreativo o
proyecto turistico.

Todo en una zona habitada, con escuelas, servicios y
acceso pavimentado.

Una ubicacidn estratégica en el estado con mayor
crecimiento econdémico y migratorio de Estados Unidos.

Texas te ofrece libertad. Este terreno también.

Zoning = Unrestricted
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No lo decimos
nosotros.

Lo dice el Estado de Texas.

Verifica aqui que la zonificacién
es 100% libre:

iHaz click aqui!



https://statutes.capitol.texas.gov/Docs/LG/htm/LG.231.htm
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éPor qué tierra en Texas?

Protege tu patrimonio con un activo real y seguro

La tierra en Texas es una forma comprobada de:

v

v

Protegerte de la inestabilidad de monedas locales,
invirtiendo en un activo sélido y respaldado en ddlares
Mantener tu capital en suelo estadounidense, Iejos de
riesgos politicos y econdmicos de tu pais

Adquirir un bien fisico, heredable y duradero, que no
depende de bancos ni intermediarios

Aprovechar el crecimiento acelerado de Texas, uno de
los estados con mayor migraciéon y desarrollo de

Estados Unidos




@ Volumen total de ventas de tierra rural en Texas

3,500 Region . . . . . . 7

Dollar Volume(Million)

1Q2025
+9.51%
$1,402,011,285
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Source: Texas Real Estate Research Center

Esta grafica muestra el volumen total de ventas de tierra rural en Texas por trimestre desde 2015. Cémo ves, el interés y el
valor de estas propiedades ha crecido de forma sostenida, superando los $1.4 mil millones de délares solo en el primer
trimestre de 2025. Invertir en tierra en Texas no es una moda, es una tendencia en aumento respaldada por datos.
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Comparativa de precios de
tierra entre diferentes paises

Texas, EE.UU 10.01 acres $95,000 $9,490 [ acre
Guatemala (rural) 10 acres ~$200,000' $20,000 / acre
Espana (rastico) 12.35 acres $140,0002 $11,343 [ acre

Colombia 10 acres =$100,000=$107,000° $10,700 / acre

' Terreno rural en Guatemala (10 acres por Q1,550,000= $200,000

2 En zonas rurales de Espana, los precios oscilan entre €4,000-10,000
por acre; tomamos el extremo superior para comparacion.

3 Terreno rural en Colombia (5 ha = 12.35 acres por $140,000)



Construyendo legado
familiar en Texas

Una tierra para hoy. Un legado para mafiana.

Invertir en tierra en Texas no es solo una
decisiéon financiera. Es una forma de proteger
a tu familia contra la inestabilidad de nuestros
paises.

Este terreno no se desgasta, no se devalda, no
desaparece. Es un activo heredable que
puede durar generaciones.

“Es sobre proteger a mi familia contra fluctuaciones. Una tierra
en USD es un refugio duradero para generaciones futuras.”

— Sofia, inversionista desde México



Eastland Vista 206
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Sobre la propiedad

10.01 acres en Eastland County, Texas

$95,000 USD = $9,500 por acre

v/ Camino pavimentado al frente
Electricidad disponible

Zona habitada con ranchos y viviendas
Sin restricciones de uso

Fuera de zonas de inundacion

Distrito escolar Eastland ISD

AR ANE

A minutos de comercios y servicios
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Ubicacion exacta del terreno - Coordenadas geogrdficas: : " ™~ .

Haz clic aqui para ver en Google Maps



https://maps.app.goo.gl/N25uiUoXKXY6XRt17

Caracteristicas clave del terreno

Eastiand County, TX

v Ubicacién: A minutos del centro de Eastland, Texas —
facil acceso por carretera.

v Educacion: Escuelas cercanas dentro del distrito
Eastland ISD.

v Compras: Tiendas, supermercados y servicios
disponibles en Eastland y ciudades aledanas.

v Acceso directo: Camino pavimentado justo frente al
terreno.

v Electricidad disponible: Infraestructura eléctrica lista
para conexion.

v Entorno habitado: Zona con ranchos, viviendas rurales
y propiedades vecinas.

v Usodel terreno: Ideal para agricultura, ganaderia,
construccién o desarrollo a futuro.

v Sinriesgo de inundacion: Ubicado fuera de zonas
designadas por FEMA como de riesgo de inundacion.

v Uso principal: Perfecto para inversién, recreacion,
vivienda o reventa.

T, AnnH. Folsom Interior
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Terreno con acceso inmediato desde carretera principal

iHaz click aqui para ver el mapa!



https://thelandportal.com/?property=Zmlwcz00ODEzMyZsbF91dWlkPTE2OTA3NzA2MCZhcG49bnVsbA%3D%3D
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Terreno fuera de zonas de inundacion:

iHaz click aqui para ver el mapa!



https://thelandportal.com/?property=Zmlwcz00ODEzMyZsbF91dWlkPTE2OTA3NzA2MCZhcG49bnVsbA%3D%3D

apto

para agricultura,
construccion o inversion a
futuro

Este terreno estd compuesto
principalmente por suelo PaBy DmC,
clasificado como:

Bien drenado

Facil de trabajar

Apto para ganado, cultivos y
estructuras

No presenta suelos con riesgos
severos de erosion, encharcamiento
ni pendientes extremas.
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iHaz click aqui para ver el mapa!



https://thelandportal.com/?property=Zmlwcz00ODEzMyZsbF91dWlkPTE2OTA3NzA2MCZhcG49bnVsbA%3D%3D
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https://www3.twdb.texas.gov/apps/waterdatainteractive/groundwaterdataviewer/?map=sdr

cCuanto cuesta abrir
un pozo de agua?

En zonas rurales de Texas es completamente comudn que
los propietarios abran sus propios pozos para tener
acceso a agua potable. Asi funciona: la mayoria de los
terrenos no estdn conectados a un sistema pablico, y el
abastecimiento se logra con pozos privados.

Todos los propietarios pueden abrir su pozo. No se
requiere permiso especial para uso residencial o agricola.

En esta zonaq, los pozos suelen tener entre 80 y 100 pies de
profundidad.

Costo estimado: entre $20 y $25 USD por pie lineal.
Un pozo tipico puede costar entre $1,600 y $2,500 USD,
dependiendo del proveedor local.

Es una solucién permanente, confiable y muy comudn en
este tipo de propiedades rurales.




Todo verificado.
Sin sorpresas.

Este terreno ya fue validado con revision técnica y legal

completa:
v Revision legal de titulo
v Survey preliminar
v Andlisis de comparables reales (Zillow / MLS)
v Confirmacién de acceso legal y conexion eléctrica
v Estimacién de impuestos anuales
v Clasificacidn del suelo y validacion contra riesgo de

Todo estad documentado. Puedes revisarlo antes de firmar.
Esto no es marketing. Es due diligence listo para andlisis.

inundacién (FEMA)



Comparativo de mercado

éPor qué este precio es mas accesible que otros terrenos
similares?

En plataformas publicas como Zillow, los terrenos rurales de
caracteristicas comparables en esta zona del condado de
Eastland (Texas) tienen un precio promedio aproximado de
$11,950 USD por acre (julio 2025).

/2 Puedes verificarlo ti mismo buscando lotes de 10-12 acres
en el area.

Nosotros lo ofrecemos a solo $9,500 USD por acre, una
diferencia significativa respecto al mercado minorista visible.

Esta es una oportunidad clara de adquirir un terreno grande,
con acceso, utilidades y documentacion legal completa, por
debajo del valor promedio publicado.

(Fuente: Zillow.com, julio 2025 - lotes de 10-12 acres en Eastland County)

2Zillow

MacBook




2 Zillow

P Z I I $86,900 sss  $130,000
rec.los en I ow 10.82 acres lot - Lot / Land for sale 10.1 acres lot - Lot / Land for sale
d e t I e r ra s ce rcq n a s 9009 Highway 6, Cisco, TX 76437 County Road 488, Ranger, TX 76470

Precio promedio actual (julio 2025) En
Zillow, para terrenos de aproximadamente L ) =
10 a 12 acres en el drea de Eastland, Texas, $109,800 $100,050

10.02 acres lot - Lot / Land for sale 10.01 acres lot - Lot / Land for sale

el precio promedio es de $11,950 USD por A ,
County Road 164, Eastland, TX 76448 LOT 2029 Highway 4 #183, Cisco, TX 76437
acre. —
(O 356 deys on Zillow

iVerificalo por ti mismo!

haz click aqui para dirigirte a Zillow

$117,618 20 $169,000

10.01 acres lot - Lot / Land for sale 10 acres lot - Lot / Land for sale


https://buy.stripe.com/9AQdR546B9l30an8Gv
http://www.zillow.com

@ Proyecciones de Valor y Retornos

Apreciacion histérica en Texas:

Desde 2017, el valor promedio de tierra rural ha aumentado mas del 55%.
(Fuente: USDA / Texas A&M Real Estate Center)

=== Apreciacion histérica de tierra rural en Eastland County (indice base 100)
== Compra estimada 2025 ($95K)

- = Reventa estimada 2028 ($120K)

-+ Afo de compra

-+ Afio de reventa

150}

1401

=
w
o

-
N
o

Terreno comprado a $95,000 USD —
Venta en 3 afos por $120,000 USD =
Ganancia potencial de $25,000 USD

=
=
o

indice de valor / Precio estimado ($K)

100

Esto sin considerar renta, uso
agricola, o valorizacién adicional por
mejoras.
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Andlisis de salida y retorno estimado en caso de venta

Este terreno no solo conserva valor, también puede generar utilidad si decides vender con ganancia.
A continuacién, una comparacion de tres escenarios distintos:

Conservador $110,000 USD $15,000 USD 15.8%
Esperado $120,000 USD $25,000 USD 26.3%
Optimo $130,000 USD $35,000 USD 36.8%

— e ———— - 2 S R S T T S e ~ —~ e T Y Y T ERIISELE . T — o~

———— — — _ s . —

“semmelesamy  *Basado en precio actual de compra de $95,000 USD. No incluye mejoras, ingresos por renta, uso agricola ni valorizacién

= futura. La plusvalia no esta incluida, aunque histéricamente la tierra en esta zona ha aumentado de valor cada ario.

- T




¢Como se compara esta inversion
dentro de un portafolio diversificado?

La tierra en Texas se ha convertido en un componente cada vez
mds popular dentro de portafolios internacionales bien
estructurados. Muchos inversionistas la combinan con activos
como renta residencial, ETFs o bonos, buscando estabilidad,
valorizacion y proteccién en délares.

Esta inversion ofrece beneficios lnicos que complementan otras
clases de activos:

Proteccién contra la inflacién

Activo tangible en dolares

Potencial real de revalorizacion

Generacion de flujo mensual si se revende con
financiamiento del vendedor

Sin deuda ni exposicién bancaria

AN A N N

AN

La tierra no depende de mercados voldtiles ni decisiones de
terceros.

Es un pilar estable, rentable y estratégico dentro de un portafolio
internacional bien estructurado.




éQué puedes hacer con este
terreno? Tu terreno. Tu estrategia.

v

v

Conservarlo como patrimonio familiar, un activo en
délares en Estados Unidos

Construir tu casa o cabafa (es una tierra
completamente sin restricciones de eso)

Criar animales, sembrar, o bien rentar la tierra a
alguien para que haga eso

Tener un refugio en Estados Unidos contra la
inflacién latinoamericana

Revender en el futuro, al contado o con
financiamiento, generando una utilidad

Usarlo como punto de entrada para inversiones
mayores (con apalancamiento)




Estructura legal y beneficios fiscales

éQué pasa si revendes con ganancia?

Si conservas el terreno por mds de un ano y lo revendes, esa
ganancia se considera “ganancia de capital a largo plazo”
segun el Codigo Fiscal de EE.UU. (IRS Code 1222).

v Silo compraste con una LLC multi-miembro y no eres
residente fiscal en EE.UU, la primera ganancia de hasta
$40,000 USD puede estar exenta de impuestos.*.

Esto es 100% legal y comun entre inversionistas
internacionales.

Aprende mds acerca de como funciona esto visitando nuestra
pdgina web:

I, Nota importante para inversionistas internacionales: Las exenciones fiscales
dependen del tratado entre Estados Unidos y tu pais, y en algunos casos podrian
requerir reportes como FATCA. No te preocupes. Toda la asesoria contable y fiscal con
expertos CPA en EE.UU. estd incluida con tu compra.

iHaz click aqui!



http://www.cyberlots.com/impuestos

Costo total estimado del terreno con
estructura legal incluida

Precio del terreno

$95,000 USD - (10.01 acres en Eastland County)

Estructura legal completa - Primer afio (incluida en tu compra)

Registro de LLC multi-member en el estado de Texas
EIN del IRS

Agente registrado

Operating Agreement

Asistencia con ITIN

AN U NI G N

Costo: $750 USD — Incluido en el precio del terreno
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Costo de mantenimiento legal los
afos siguientes (si no vendes atin)

-  Renovacién de LLC anual (franchise tax): $250 USD
=»  Declaracién fiscal LLC: $250 USD
= Declaracidn personal: $175 USD por socio

Total estimado 3 afos si no vendes:
Entre $1,250 y $1,600 USD
= $500 USD por afio

Este monto anual es sorprendentemente bajo para mantener tu
inversién legal, activa y protegida en Estados Unidos.




iComentarios reales de
quienes ya invirtieron!

La tierra en Texas no solo representa una oportunidad. Es
también tranquilidad, estrategia y proteccion.

7N



Todos nuestros testimonios provienen de inversionistas reales en Latinoameérica.

Angelica Garcia (Colombia):

"Feliz de invertir en Estados Unidos.
apalancdndome en Rodrigo y su equipo,
protegiendo mi capital en délares frente al
peso colombiano.”

Fernando Sagastume (Guatemala):
"Mi esposa y yo elegimos invertir en Cyberlots
para empezar a construir nuestro patrimonio
en EE. UU. Nos dio mucha confianza el equipo,
siempre transparentes y acomparidndonos
en cada paso.”

John Paez (Bogotd):
‘Continuamos con nuestras inversiones
alternas y que mejor que invertir en algo que
se valoriza con el tiempo, en un pais con
garantias, una moneda estable y el equipo
de Rodrigo siempre apoydandonos”



Nosotros también somos reales.
Operamos desde oficinas
fisicas en Estados Unidos y
Latinoameérica.

Cyberlots no es una pagina anénima ni una
operacion virtual. Somos una empresa con
estructuras legales, personal presencial y
oficinas activas.

= Oficinas en Estados Unidos

Contamos con presencia operativa en Texas,
desde donde coordinamos procesos legales,
firmas de contrato y supervisamos nuestros
terrenos.

Direccion: 3838 Oak Lawn Avenue, Suite 1000,
Dallas, TX 75219




= Oficinas en Guatemala

Aqui trabaja nuestro equipo de atencién al cliente,
disefio, marketing, ventas y administraciéon
general. Es desde este centro que acompafamos
a decenas de inversionistas cada semana.

Direccion: Edificio Insigne - Blvd. Vista Hermosa, 25
Av 1-89, Oficina 708

Empresa registrada en EE.UU.

Cyberlots opera bajo la estructura legal de
Portafolio Diversificado Alpha Limited Partnership,
una LP debidamente registrada en el estado de
Delaware y con operaciones activas en Texas,
Ohio, Michigan, Nueva York y Missouri.

Proceso legal 100% transparente

Todas las compras se formalizan con contratos
legales bajo ley de Texas, verificaciéon de titulo, y
documentacidn clara.
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Invertimos juntos.

Personas reales. Terrenos reales.
Confianza construida cara a cara.

iEstas cordialmente invitado a
nuestro proximo evento presencial!
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Infraestructura profesional para
inversionistas internacionales

v Contratos y documentacién bajo ley del estado

de Texas

Firma legal a través de una LLC estadounidense

Escritura formal (Warranty Deed) registrada a

tu nombre

v Servicing con empresa regulada en EE.UU.
(Covey Servicing)

v Soporte contable y fiscal con expertos en
inversiones internacionales

4
4

Todo el proceso esta respaldado por profesionales
legales, fiscales y operativos con experiencia en
inversion extranjera.

A\

César Tzian Gabriel Centeno
Director Ejecutivo Director de Marketing
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Somos un equo real, no un software automatizado.

Esta foto representa el corazén de lo'que nosotros
hacemos: personas trabajando por personas.
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Rodrigo Blanco Luisa de Blanco César Tzian Ricardo Vargas
Founder & CEO Co-Founder Director Ejecutivo Director Comercial

Gabriel Centeno Gabriela Ful Johnny Kincaid Hamilton Reyes
Director de Marketing Asesora de Ventas Real Estate Investment Contador General
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¢Como funciona el
proceso de compra
internacional?

Invierte desde cualquier pais
con pasos claros, seguros y

acompafiamiento completo.

1. Videollamada informativa
Conoce el modelo, resuelve tus dudas y
recibe asesoria personalizada.

Nuestro equipo estd para atenderte y
puedes agendar todas las videollamadas
que necesites antes de tomar tu decision.

2. Reserva del terreno

Bloqueas el terreno que te interesa con un
primer pago de $1,000 USD.

Este pago incluye la creacién de tu LLC
multi-member en Texas, con todos los
documentos y registros legales.

3. Firma de contrato de

compraventa

La compraventa se formaliza con un
contrato legal bajo ley de Texas, siempre a
nombre de tu LLC registrada.



Conectamos persondas con
oportunidades globales de
inversion de manera simple y
confiable.

No importa tu ubicacion:
nuestro equipo te acompana
[pAsSO a paso para que inviertas
con respaldo, seguridad juridica
y asesoramiento especializado.

4. Formalizacion de la compra
Segln tu preferencia, puedes completar la
compra al contado o con financiamiento,
bajo una estructura legal clara'y
documentada.

5. Entrega de escrituray

acompafiamiento postventa
Recibes tu escritura legal registrada y
cuentas con un ejecutivo de cuenta
exclusivo para apoyarte en todo lo que
necesites después de la compra: reventa,
estructura fiscal o conservacion del terreno
como patrimonio.
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Enlaces clave de nuestra plataforma

En www.cyberlots.com encuentras toda la informacién que necesitas para invertir
con confianza:

- Terrenos disponibles — Fichas con fotos, ubicacion, precios y caracteristicas.

-  Estrategia — Explicamos como funciona la reventa con utilidad y el proceso
completo de inversion.

-  Beneficios — Ventajas legales, fiscales y financieras de invertir en tierra en

Estados Unidos.

Webinar — Acceso gratuito al video completo donde explicamos todo paso a

paso.

Videollamada — Agenda una cita personalizada con nuestro equipo.

Preguntas frecuentes (FAQ) - Respuestas claras a las dudas mds comunes.

Protege tu patrimonio — Como conservar tu terreno como activo heredable.

Texas — Por qué elegimos Texas: crecimiento, estabilidad y valorizacion.

Impuestos — COmo funciona la parte legal y fiscal al invertir desde el extranjero.

Nuestro equipo — Conoce quiénes estamos detrds de Cyberlots.
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http://www.cyberlots.com

“En pocos afos, esta tierra podria valer
mds. Pero lo que vale desde ya es tu
tranquilidad. Reserva hoy, asegura tu
lugar en Estados Unidos.”

Rodrigo Blanco, CEO Portafolio Diversificado &
Cyberlots
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éQué sigue?

Si este terreno te interesa, haz tu reserva con $1,000 USD.
Con ese pago apartamos la propiedad a tu nombre y
comenzamos el proceso legal de compra.

v Hazclic en el botdn y asegura tu terreno hoy.
v Nuestro equipo te guia paso a paso hasta que
recibas tu escritura.

Quiero reservar este terreno


https://buy.stripe.com/9AQdR546B9l30an8Gv

cTienes dudas?

Muchos inversionistas nuevos en tierra no verbalizan todas sus
dudas. Por eso, aqui te respondemos las mdas comunes.



:;Puedo visitar el

:Queé gasa si no soy residente
terreno”

e Estados Unidos?

;Puedo revender el terreno”

iSi! Puedes vender al
contado o generar flujo
mensual revendiéndolo con
financiamiento del
vendedor.

iSi'Podemos agendar una
visita personalizada en
Texas para ti o tu
representante.

Te apoyamos con una
estructura legal completa
(LLC, ITIN, EIN), 100% vélida

para inversionistas
internacionales.
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Tuinversion
empieza aqui

Ya conociste la tierra, el modelo, las salidas
y los beneficios.

Ahora tienes la oportunidad de adquirir un
terreno en Texas con alto margen,
respaldo legal y acompafamiento
personalizado.

Es el momento de dar el siguiente
paso.
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